ROMANIA
JUDETUL TELEORMAN
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI VIDELE

HOTARARE

Privind: ,,Aprobarea studiului de oportunitate, insusirea raportului de evaluare si
aprobarea documentatiei de atribuire si a caietului de sarcini pentru licitatia deschisa organizata in
vederea concesionarii terenului intravilan situat in Videle, Str. Republicii, nr. 23, tarla 13,
parcela 294.”

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI VIDELE, JUDETUL TELEORMAN
INTRUNIT IN SEDINTA ORDINARA

Avind in vedere:
Expunerea de motive a primarului orasului Videle;
Avizul Comisiilor de Specialitate ale Consiliului Local al orasului Videle;
Raportul nr. 2007/23.02.2012 al Compartimentului A.D.P.P din cadrul Aparatului de Specialitate al
Primarului orasului Videle;
Prevederile art. 10 si art. 12 din OUG nr. 54/28.06.2006 conform carora concesionarea trebuie sa aiba la
baza studiu de oprtunitate aprobat prin hotarare a Consiliului Local;
Prevederile art. 8 din Normele Metodologice de aplicare a OUG nr. 54/2006 aprobate prin HGR nr.
168/14.02.2007 privind obligatia concedentului de a intocmi si aprobate prin hotarare a Consiliului Local,
documentatia de atribuire si caietul de sarcini pentru licitatia deschisa organizata in vederea concesionarii;
Solicitarea nr. 5305/05.05.2011 a S.C. AUTO SAM S.R.L. de concesionare a poligonului auto;
Raportul de evaluare intocmit de expert tehnic judiciar Tanase Marin prin care se stabileste valoarea
minima a redeventei de 1700,00 lei/an;
Prevederile art. 36, alin. 2, lit. (c) si art. 123, alin.(2) din Legea nr.215/2001 privind administratia publici
locald, cu modificarile si completarile ulterioare, republicatd

In temeiul art.45, alin.(3) din legea nr. 215/2001, privind administratia publica locald, cu modificarile si
completarile ulterioare, republicata,

HOTARASTE:

ART.1. Se aprobi studiul de oportunitate pentru terenul intravilan situat in Videle, str. Republicii, nr. 23,
tarla 13, parcela 294, conform anexei nr. 1 la prezenta hoatarare si care face parte integranta din aceasta,
ART.2. Se aproba insusirea raportului de evaluare pentru terenul intravilan situat in Videle, str. Republicii, nr. 23,
tarla 13, parcela 294, conform anexei nr. 2 [a prezenta hotarare si care face parte integranta din aceasta.
ART.3. Se aproda documentatia de atribuire si caietul de sarcini pentru licitatia deschisa organizata in
vederea concesionarii, conform anexei nr. 3 la prezenta hotarare si care face parte integranta din aceasta.
ART.4. Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insdrcineazd compartimentul
AD.PP siDirectia Financiar-contabilitate din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului

orasului Videle.

ART.5. Prin grija secretarului orasului Videle, prezenta hotérare va fi inaintatd Institutiei Prefectului
Judefului Teleorman pentru verificarea legalitafii precum §i oricirei persoane sau institufii interesate.

VIDELE

PRESEDINTE DE SEDINTA ,
STOICA ILIE

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR,
MARGELATU MARIN
" =7 F—:.._
&
Prezenta hotirire a fost adoptati cu un nr. de 15 yoturi “pentru™, - voturi
“impotriva”, - abtineri, din numarul total de 17 consilieri in functie, din
care 15 prezenti,

Nr. 9/29.02.2012
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STUDIU DE OPORTUNITATE

PENTRU CONCESIONAREA TERENULUI INTRAVILAN
SITUAT IN VIDELE, STR. REPUBLICII, NR. 23, TARLA 13, PARCELA 294
IN VEDEREA DESFASURARII UNOR ACTIVITATI DE PRESTARI SERVICIT DF
INSTRUIRE PRACTICA A PERSOANELOR CARE URMEAZA
CURSURILE SCOLII DE SOFER!
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L PREAENTARE GENERALA

Strateeia de dervoltare eeonvmicossocinld locald. prin consolidaren restrselor evisteiibn
iz orasulud stabilitate si extindere cconomicd solida. Desveltaren investititlor locade vaavea wi inipac]
Ve st COmUnani. prineresteres olertel de nai locwri de munca diveet ereate. a vanzinilor s ersificaren
B D,
Primaria orasului Videle concesionedzi terenul intray ilan in supralata de 318100 mp situat in
Videle, Tarla 13, Parcela 294 care figureaza ca liind proprietate privata a orasului Videle,
Ferenul se concesioneazi penteu desfasurarea unor activitati de prestari ser icii de instruie
praciiva a persoanelor care urmeaza cursurile scolii de soferi. perioada propusa de concesivnire Hind de 25 an
. Ferenl eare face obiectul concesionarii va 11 utilizat numai in conlormitate cu destinatia
stabilita i anunie pentru desfasuraren de activitati de prestari servieii de instruire a persoanclor care urmeuz
cursuriie scalii de soferi, avandu-se in vedere respectarea tuturor normelor legale in vigoare privind functionaics
cliteetivalul
Forma de concesionare se va realiza in conformitate cu prevederile OUG nr. 5420006 privind regimul

cantractelor de concesiune de bunuri proprictate publica.

2. NECESITATEA S1 OPORTUNITATEA

Motivele de ordin tehnic. economic. financiar. social si de mediu care justifica  conecesiunca terenulu

ST

incurajaiea s sprijinirea mitiativel private:

valuri icarea tuturor oportunitatilor in scopul realizarii de venituri la bugetul Consiliul o
puterca in valoare a unor terenuri in prezent neutilizate si care se pot degrada in Gip:
dtragered la bugetul Primariei orasului Videle de fondurt suplimentare rezaliate i urme adivinistiar
apiinie de speeialitate condorm  redeventel prevazute in contractul de concesiune:

Jdiversiticares oferter de prata

3, NIVELUL MINIM AL REDEVENTIEL

Fodey erta cuy et concedentului. Primaria orasului Videle, este exprimiti in soms fixa e anie
P00 00 Teilan.

Modesen o pldeste semestrial. ineepand cu data mehvicrii contiaetulin de eoncesicn
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4 ACORDAREA CONCESIUNI
ool e aeordare o coneesiunii inconformitate cu QUG nr, 342000 estede freatali dose s
5. DURATA CONCESIUNEH
By coneesianii este de 25 ani incepand de la data semnarii contractuiui de concesiune. i
cunlenmitite euprevederile art. 7 din OUG nr. 3420006 privind regimul cantractelor de concesiune de Bunur
ropctale publica
6. TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA
. PROCEDURII DE CONCESIONARE
Pescrmmren cagtigdtorului Heitaticl pentra concesionare se va face in termen de max. 60 zike de la dais
denelndeni vicrielor,
Culendaral propus pentru concesiaonare este urmatorul:
aprobarea studiufui de oportunitate si a caietului de sarcini — februarie 2012;
= lransmiterca anuntului de organizare a licitatiel — martie 2012:
organizarca licitatiei deschise — aprilie 2012;
- semngrea contractului — iunie 2012,
S
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Raport de evatuare imobitiara - worcn misin thn S ordele <0
P.FA. ION ZGORCEA " e
il Bvaluatasilor din Romania vy 1757

Lxpert evaluator ANEVAR ( Aso
Str. Proletan nr. 113, bloc V9. elgj 4. ¢
Cod postal 140.060 - Alexandra |
Cod Uhie de Inregistrare - 2152.8949

Bancy Comercinla Romana

Cod TBAN : ROS3.RNCB.0245.0366.0971_(001

Beneficiar : Consiliul Local Videle

Obiectiv : Raport de evaluare imobil (tren)

Teren = 3.101,00 mp

Adresa :  Orasul Videle, str. Republicii tarlaua 13, parcela 294

Judet Teleorman

Proprietar : Consiliul Local Videle

ala = JEE 200
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Sir Proletist or )3 bloe MO ctag 4 o 2
Cod postal J140.060 - Alevandun anbet Folounig
Cod Unieode Inregistrare ZISZRHY

Bata : 22.02,20)2

Catre.

Consiliul Local Videle
Stimate domn/doamna

In urma solicitarii dumneavostra din data de 17.022012, am demarat procesul de
intocmire al raportului de evaluare peniru proprietatea mentionata in anexele la prezenta
lucrare, in beneficial clientului

entru intocmirea prezentului raport. ce se axeaza pe standardele actuale de evaluare,
am avut ca baza atat informatiile furnizate de dumneavostra si de catre client, precum si date
furnizate de piata de sector si baza de date proprie. In cazul in care orice informatie din cele
care urmeaza se dovedeste a {1 mcorecta sau incompleta, acuratetea prezentei evaluari poate fi
afectata si. in consecinta, ne rezervam dreptul de a rectifica raportul .

Acest raport a fost intocmit de catre un Evaluator calificat sa cfere consultanta in ceea
ce priveste evaluarea unei proprietati de acest tip. in acest amplasament. Acest raport a fost
realizat in conformitate cu standardele impuse de ANEVAR in concordant cu Standardele
Comisiei Internationale de Evaluare (IVSC} .

Luand in calcul bazele subliniate mai jos si, dupa cum este expus 1n acest raport, opinia
noastra asupra valorii de piata a proprietatii mentionate mai sus, la data de 17.10.2011 este de:

V i ot = 16.000.00 lei
In conformitate cu prevederile Legii 50/1991 care prevede la art . 17
- Limita minimi a prefului concesiunii se stabileste, dupd caz. prin hotararea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local,
astfel incat s asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii
de piatd, la care se adauga costul lucrérilor de infrastructurd aferente.
Din Anexa nr. 3 se poate estima valoarea recomandata peniru concesionare:

Vrc\ie\'_‘md = 1.700 lei/an

Acesta valoare se supune atat termenilor si condititlor noastre cat si oricaror ipoteze
expuse . De asemenea, aceasta valoare esie valida la data intocmirii prezentului raport si poate
fi reconsiderata la o data ulterioara. Trebuie subliniat faptul ca aceasta evaluare este furnizata
exclusiv destinatarului prezentei scrisori si nu se accepta nici o responsabilitate transmiisa unei
terte parti. Se interzice publicarea sau expunerea. in totalitate sau partial. fara acordul
prealabil al subsemnatuiui prezentei scrisori In plus certific ca expertul evaluator. membru
ANEVAR nu are nici un interes direct cu privire la activele imobile care fac obicctul
prezentului raport de evaluare si nici o influenta legata de partile implicate, asadar. avand
aptitudinea de a oferi consultanta in mod deliberat .

Avem increderea ca acest raport de evaluare corespunde ceripelor diumneavoasira i vi
stam la dispozitie pentru eventuale informatii uitenicare

o Wl
3 V00,
Sy, 2 LG ® L

J\’f\l‘ A1



Rauport de ovaluare trabilin tevop i i S gdetean Republicn tarlaoa £5. parcely 240 sup 5101 00 1

I.Declaratie de conformitate

Prin prezenta luciare, experfitl-evaluator, mai joy mominalizal,
certifica in limita cunostintelor si informatiilor detinute si consemnate, ca
Japtele prezeniate si sustinie in acest . Raport de evaluare " sunt adevarate si
corecte .

Analizele opmiile si concluziile prezentare au  fost bazate si
Jundamenate conform cerintelor Standardelor Internationale de Evaluare editia
a opta 2007 — IVSC (International Valuation Standards Commiitee),
recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de catre  ANEVAR
(Asaciatia Nationala a Evaluatorilor din Romania ) .

Evaluatorul a respectar codul deontotologic al ANEVAR, cod ediiai
de catre IROVAL-Cercetari in Evaluare S.R.L.

In elaborarea prezentului . Raport de evaluare ™ nu s-a primit
asistenia semnificativa din partea nici uael alte personane

Data ,

15,

17:02: 2042 S :;‘_ g,
Fxpert- evahfm{)e». e 5
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1.1 Obicetal evaloarii
Obiectul prezentulur raport consta i exaluiares unui imobil terenul )

nentiliznt si nerevendient m baza leelor compus din
Cteren inteas i i suptatan de 310100 mp siuate i zona mediana a

localitatn Videle din qudetual Teleorman
1.2, Loealizarve mdetul Teleorann, wensVidele, zona mediana

B

1.3, Proprictarul hunului
.+ Constliul Locul Videle

I.4. Descricrea hunului;
Obicctul prezentului raport consta in evaluarea unui imobil {terenul) hiber

de sarcini compus din:
- teren intravilan in suprafata de 3.101,00 mp situate m zona mediana a

localitatii Videle din judetul Teleorman .
Accesul se face din strada Republicii .

1.5. Situatia imobilului : in proprietate privata neafectat de sarcini.
1.6, Beneficiarul raportului : Consiliul Local Videle .

1.7. Scopul evaluarii: stabilirea pretului de piata

1.8. Baza evaluarii: Valoarea de piata

1.9. Dreptul evaluat: Intregul drept de proprietate

1.10. Data evaluarii: 17.02.2012

1.11. Valori estimate pentru imobil:

« Abordarea prin metoda extractiei V= 16.000 lei

« Abordarea prin metoda capitalizarii veniturtlor: 'V, = 16.000 Iei

1.12 . Valoarea de piata a imobilului ( teren )
V, = 16.000 i
1.12 . Valoarea recomandata a redeventei pentru teren :

VE? = 1. 700 tei /an
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2 Premisele evaluarii

2.1. Scopul evaluarii

2.2, Destinatarul raportulii

2.3, Prezentarea consuliantulivi

2.4. Prezentarea Clientului

2.5. Baza de evaluare

2.6. Definirea valorii de piata

2.7. Conditii si iporeze
fimitative

2.8, Clauze de confidentialitgie

Fstimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare, in
vederea cumpararii

Acest rapet de evaluare 1i este adresat
« Consiliul Local Videle
Expert evaluator fon ZGORCEA
cut datele® de identificare
+ Cud de identificare fiscal : 2152 8943
e Registrul comertului cu nr. F 34/43/2006
e Municipiul Alexandria
¢ Str. Cuza Vodanr. 113, bloc V9, etaj 4,ap.20
e Telelon: 0744-555.867: 0723-581.909;
0766-522.024 ;
e TFax: 0247-317.644
e Email:

Consiliul Local Videle

Fvaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la
un moment dat.
Valoarea reflecta rezuitatul unor aprecieri facute pe baza
mai multor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt
valoarea de intrebuintare si cea de schimb in contextual
general al pietel

In conformitate cu scopul evaluarii baza de evaluare
in prezentul raport este . valoare de piata® definita de
Standardul International de Evaluare IVS 1 al Comitetului
International pentru Standarde de Evaluare (IVSC)

Conform art.3 din standard, “Valoarea de piatd este
suma estimata pentru care o proprietate va fi schimbata, la
data evaludrii. intre un cumparator decis si un vanzator
hotarat. intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa o
activilate de marketing corespunzatoare, in care partile
implicate au actionat in cunostinia de cauza, prudent si fara
constrangere.”

A se vedea in raport capitolul 7

Prezentul raport este confidential pentru expertil evaluatol

41 pentry destinatal
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3.Prezentarea datelor

31 Adresa si proprietarud

311 Adresa proprietatii si tipul acesteia

§.1 2 Proprietar si situatia juridica

7

3 Data inspectiel

Dala evaluarii

e
P

3.1.5. Date privind documentatia
cadastrala

3.1.6 1potec

3.1.7. Utilizarea actuala

3.2. Analiza locatiei

3.2.1. Informatii generale
e zona

3.2.2. Informatii specifice
e amplasarea
e transport public
e

puncte de interes
3.3 Infrastructura tereyplui

1. Suprafata terenului

[¥5]
(¥
et

LB

Geografie/morfologie

Lo

3 3.3 Strada/front public

52

3.4 Unlitati

Judetul Teleorman, oras Videle sh
Republicii tarlava 13, parcela 204

Consiliul Local Videle
17.02.2012
22.02.2012

nu este

nu este cazul

pentu locatia mentionata spatiul este
neutilizat de proprietar

este situate in intravilanul orasulul Videle
in zona mediana cu acces din str.
Republicii

in zona cenirala din orasul Videle cu acces
dintr-o alee din str. Republicii

3 101,00 mp teren intravilan

{eren reaiat, plan intr-o zona de cimpie

St Republicn

cnergie clectnca, apa. canal



Raport de evaluare imabilian —1

4. 1. Generalitati

4.2. Previziuni

4.3. Oferte de proprietati
similare

4.4. Cererea de proprietati
similare

4.5. Eehilibrul pietei

et e dele sir. Republicit, tarkma 13 oot 294 sap. = 1,00 m
I | |

4.Analiza pietei

Evaluarea actuala a pietei releva un declin puternic al tuturor
segmentelor de piata pe fundalul dificultatilor economice sj financiare
care au acutizat vulnerabilitatile unei piete aflate inca in faza
incipienta de dezvoltare . Atitudinea rezervala a investirorilor a fost
amplificata de situatia politica tensionata a Romaniei. Dupa anii de
cresterea economica inregistiata in perioada dinaintea crizel, in 2009
si 2010 s-au inregistrat contractii succesive ale activitatilor
cconomice. De asemenea piata imobiliara a inregistrat scaderi
importante dupa bumul imobiliar din 2008.

Diminuarea activitatii economice si implicit efectele negative induse
in piata imobiliara sunt evidentiate de nivelul scazut al investitiilor
straine directe din 2009 si 2010, Inevitabil, dificultatile economice pe
care le intimpina companiile au consecinte in cresterca ratei somajului
si in scaderea puterii de cumparare a populatiei Astfel, toate
segmentele pietei au inregistrat contractie puternica .

In prima jumatate a anului 2011, investitorii au cercetat piata in
cautare de domenii potrivite pentru nevoile lor. iar unii dintre ei sunt
in prezent in negocieri aproape de finalizare  Astfel anticipam ©
crestere a activitatii de tranzationare in a doua jumatate a anului,
atunci cind ar putea fi incheiate citeva tranzactii semnificative .

Cu toate acestea, nu ne asteptam la o stabilizare a preturilor, deoarece
incertitudinea privind economia inca mai exista. In plus,
incertitudinea in ceea ce priveste valorificarea diverselor proprietati
imobiliare finalizate (apartamente, spatii de birouri, comerciale sau
industrial ) conduc la o piata de achizitii imobiliare destul de riscanta
si de fluida . De asemenea investitiile in scopuri speculative vor fi
rare si numai la preturi foarte reduse

Relativ constanta

in scadere

Din punet de vedere teoretic punctual de echilibru este greu de atins
sau mictodata. ciclul mmobilial sial comertului cu amanuntul neputind
i1 sineronizat cu cielul de deavoliare a afacerilor, datorita instabilitatii
seanomice, activitaten taspunznd la stimuli pe termen lung sau scurt
Ciclul pe termen st depinde de schimbarile la mnivelul
caracteristicilor populiatier esistente side veniturile sale, in timp ce pe
ermen T depimle i ales. de disponibilitatea creditelor si

comditptor de tinantme
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S.Cea mai buna nrilizare

Concepiol de gea e bung atthoane fepresinta alicomativa e utibzane o proprietati
solectitn din diferite varnte posthile care vor constiten baza de pornire si vor genera
ipotezele de locra neeesie aphoan abordantor moevaluaie Cea mair buna utilizare este
definite ea utihizaren rezonnbily probabila s lewals a i bun mabil sau imohil care este fizie

posihila, udamentata adecyat Tezabily (e stoare ca resultal cea mat mare valoare

Cpas i productivi)
Aviind T viedere sitti noastia mobill cel mar probabil, va {1 utilizat pentru spatiu

destingt scolit de soten
Evaluarile sunt faeute avind % haza considerentul {olosirii spatiilor ca spatii destinat

wealn de solen

6.Evaluarea

6.1, Metadaologia de evaluare

in cazul evaluarii pentru utilizarea in vederea utilizarii in vederea construirii de spatii
pentru asistenta medicala, poate aparea necesitatea de a se recurge la o diversitate de premise
ale valorti
Premisele valorii aplicabile :
e premisa vinzarii intr-un timp rezonabil .
e _asacum este, unde este”.

6.2. Obiectul evaluarii

Obiectul prezentului raport consta in evaluarea unui imobil (teren), respective a
- teren intravilan in suprafata de 3.101,00 mp situate in zona mediana a localitatii

Videle din judetul Teleorman.

6.3. Identificarea beneficiarului, o destinatarului raportului si a proprietarului bunului.

6.3.1. Beneficiarul raportului -~ Consiliul Local Videle
6.3.2. Destinatarul raportului - Consiliul Local Videle
6.3 3. Proprietarul bunului @ Consiliul Local Videle

6.4. Sfera de cuprindere a evaluarii

In evaluare, evaluatorul a analizat actele iransmise de Consiliul Local Videle, apoi a

fost analizate si clasificate elementele de evaluat in
e Teren- teren intravilan in supralfata de 3 FG1G0 iy siuade in zona mediana a

localitatii Videle din judetu! Teleorman

Sfera de cuprindere a prezentului raport vonsta in a stabili tipul de valoare si ipotezele
10 care s-a facut evaluarea

Prezentul raport este intocnit la cerercn feneticiaralul raportulul de evaluare §i in

scopul precizal mai jos  Nooeste peraisi Bdvsaea ool de clitie o lerla persoana fara
shtinerea. in prealabil, a acordutm seris ol beosticirulo s autoniinn evaludrii. Nu se

asumi responsabifitatea fua de s ol petsenms matarn beneliciarulon evidudaii precum 5i

a celor care au obhbt auardiyl sois i [
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pentru nici un fel de pagube culcnite de orice asifel de perspana. pagube rezultate in urma
deciziilor sau actiunilor Intreprinse pe haza acestul rapor

6.5. Scopul evaluarii

Scopul prezentului rapoit de cvaluare este estimarea valorii de piata a proprietatii
imobiliare prezentate mai sus, asa clm este definita de Standardele Internationale de Evaluare
—editia 2011 :

e 1VS Cadru general
IVS 101 Sfera misiunii de evaluare
1VS 102 Implementare
IVS 103 Raportarea evaluarii ;
IVS 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
IV'S 233 Investitia imobiliara in curs de executie
Pe baza valorii de piata a terenului se poate aprecia valoarea pentru concesionare a

. & B &

imobilului .
6.6. Refatia en Standardele de Contabilitate

Cele mai impotante Standarde Internationale de Raportare Financiara care au legatura
cu tratamentul contabil al bunurilor mobile evaluate sunt
e 1AS 2 Stocuri
e TAS 16 Imobilizari corporale
e [AS 36 Deprecierea activelor
« JFRS 5 Active imobilizate detinute pentru vinzare si activitati intrerupte

6.7. Definireq valorii care se va raporia

In conformitate cu scopul evaluarii, baza de evaluare in prezentul raport si cea de la care
se va pleca este ,,valoare de piata” definita de Standardul International de Evaluare IVS 1 al
Comitetului International pentru Standarde de Evaluare (IVSC):

Canform art.3 din standard. “Valearea de piad” este suma estimatd pentru care o
praprietate va fi schimbata, la data evalufirii. intre un cumparitor decis si un vanzator hotdrat,
inti-o tranzactie cu pret determinat obiectiv. dupa o activitate de marketing corespunzatoare,
in care partile implicate au actionat in cunostingd de cauza, prudent si fard constréngere.”

6.8. Identificarea evaluatoruiui

Lucrarea este elaborata de catre Ton ZGORCEA |, experi evaluator, membru
ANEVAR ( Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania ) evaluator de proprietati
imobiliare. socierati comerciale. bunuri mobile

Date de identificare ale evaluatorulul extern
- PFA - lon Zgorces - Cod Unic de Inregistrare . 21578949
_ Adresa . luder Teleorman. municipiul Alexandria, st Cuza Voda nr.113, bloc V9. etaj

4. ap.20.
_Telefon: 0766-522 024, 0744-555.867. 0725-58] 909
- Fax: 0247.317.644
Le-mall ZEOTCEATONIELIIEI COt

ol e Jaferati
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La imoemivea taportubur de evaluaie an tost utihzate urmatoarcle surse de

o e

v Srandarde Internatonale deoevaluare cditia @ sapea 2007 traduse si
editate de ANEVAR si IROVAL,

¢ oSandarde Interationale de practica in evaluare
ANV AR s TROVAL

+ Suport Curs “hvaluarea proprietatitor imobiliare” editat de ANEVAR si

iraduse s editate de

ROV AL
Suport Curs “Evaluarea bunuriior mobile” editat de ANEVAR st JROVAL;

“Iivaluarea Proprietatii lmobiliare” editata de APPRAISAL INSTITUTE si
gradusa in limba romana de ANEVAR,
+ Informatii furnizate de agentiiie imobiliare, cotidienele si publicatiile de profil
privind preturi de tranzactionare, chirii. tendinte consemnate recent pe piata imobiliara locala.
+ De asemenea au fost utilizate documente {in copie) si informatii puse la
dispozitie de beneficiar.

6. 10. Aplicarea abordarilor in evaluare

6.10.1. Premisele valorii
Evaluarea este un proces de estimare a valorii care exprima in fapt o calitate a bunulut,
Valoarea este un concept economic care se refera la pretul cel mai probabil ia care ar ajunge
vinzatorii si cumparatorii unui bun pus in vanzare.
In prezentul raport de evaluare s-a estimat valoarea de piata - si plecindu-se de la ea Ia
recomandarea pentru o valoare a redeventei anuale - asa cum a fost ea definita mai sus.
Ftapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
j documentarea. pe baza unei liste de informatii solicitate clientului {cartea de

!
identitate)
- inspectia bunulu ;
r stabilirea limitelor gi ipotezelor care au stat la baza elaborari raportului,
r selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport.
- deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care

trebuie sd se lina seama la derularea tranzactiei,
- analiza tuturor informatiiler culese. interpretarea rezultatelor din punct de

vedere al evaluarii;

- aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii
si fundamentarea opiniei evaluatorulul,

Procedura de evaluare este conforma cu standardele. recomandariie si metodologia de
lucru adoptate de catre ANEVAR, respectiv Standardele ANEVAR, care sunt compatibile cu
Standardele Internationale de Evaluare, editia a saptea

6. 1. 2. Abordarec in cazil ferenurila
In prezentul raport de evaluare s-«

abordarea prin metoda comparatiilor directef a s¢ v e
metoda capitalizarii rentei{chuiei)unciare

Abordarea prin venil poate i aphicata airt m estimarile valori de piata cit si ale altor
baze de evaluareftipuri de valoare

Abordares prin venit este Bzt petocivas pHICIPLE Care se aphcd st in alte abordari
Ut cunsidere en valogien este creata de

estimat valoarea de pinta pentru teren apelandu-se la
{ cele prezentale mai sus) precum si la

1 - s, D v - T . '
ate evaluarn, i med concil abwirdaiea
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importanta, in special, pentru proprictalile care sunt
alli si caracteristicilor lor de a genera cistiguri s daca
custinerea diverselor elemente incorporate in

Abordarea prin veni st
cumparate si vindute pe baza capacit
exista informatii de piata credibile pentru

analiza.
Esenta metodei consta in analiza veniturilor si cheltuielilor proprietatii evaluate.
Aceasta etapa implica studierea veniturilor si cheltuielilor istorice ale proprietatii in cauza, ca
Atry care exista informatii disponibile Ulterior, se

si pentru alte proprietati concurente pe
intocmeste un flux de numerar care reflecta asteptarile pietei, elimina rezultatele speciale ale

unui anumit proprietar si furnizeaza 0 baza pentid analiza ulterioara

Scopul acestei etape esie de a estima venitul care poate fi obtinut de proprietate, si
care va fi capitalizat pentru a estima valoarea Acest venit poate fi cel reprezentativ, dintr-un
singur an { metoda capitalizarii) sau cel-care se va ohtine intr-o perioada de previziune (
metoda fluxului de numerar actualizat = DCT)

Dupa estimarea venitului ( de obicel net) corectat,
proprictatea supusa evaluarii. evaluatorul 2 ales una din
inscrise in aceasta abordare si anume

6.10.2.1. metoda extractiei

In multe cazuri este necesara evaluarea t
_potential de dezvoltare”. adica exista posibilitatea practica (fizica si permisa legal ) ca acest
teren sa fie amenajat si apoi, pe el sa se construiasca cladiri cu diferite destinatii . Intr-un
astfel de caz, atit evaluatorul, cit si dezvoltatorii imobiliari sunt interesati sa afle diferitele
componente ale cheltuielilor de investitii necesare 9 fie in teren, fie in amenajarea terenului, si
in constructii ) sau profitul dezvoltatorului imobiliar

Pentru astfel de determinari se utilizeaza asa-numitele tehnici reziduale de evaluare, in
se calculeaza prin scaderea valorii elementelor

generat si/sau generabil in viitor de
re cele doua metode de evaluare,

inui teren viran care poseda asa-numitul

care valoarea unui element necunoscut
cunoscute, din valaorea totala a proprietatii imobiliare .
Daca notam cu !
e V= valoarea totala a proprietatii imobiliare
e T =valaocrea terenului ;
e C = cheltuieli de emenajare si constructii
¢ D = dobinzi pentru partea de finantare provenita din credite
¢ P =Profitul dezvoltatorului imobiliar
Rezulta valaorea reziduala a terenului
T=V-C-D-P i
In Anexa 1 se poate observa calcului valorii reziduale a terenului
T= Lei
6.10.2.2. metoda comparatiei de piata reprezinta o analiza prin care, valoarea de
piata este estimata prin compararea propiietatii imabiliare cu proprietati similare care au fost
recent vandute, sunt propuse pentru vanzare ori sunt contractate
Analiza comparativa se poate realiza pe criterii cantitative - analiza pe perechi de date,
sau/si pe criterii cantitative - analiza comparatiitor relative
Analiza pe perechi de date esie 0 tehnica cantitativa, in care, doua sau mai multe oferte
de vanzare sau tranzactii pe aprietatt imaotihiare similare celei analizate sunt comparate
nentru a obtine o indicatie despre dimensiunea unet singure corectii, ce se referea la o singura
caracteristica Pentru aphicarea acesied vebmiei e aluatorul analizeaza vanzarile (ofertele de
vanzare) compargbile, penin a deleriiig Qs aceslea au caracteristici inferioare. superioare
sau egale fata de proprictated cvaluati
Melods 58 Brzess po yabirmmgits petvimbolere devanzare si tranzactii de proprietati

ymehiliare cilitata  de
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informatiile furmzate de agentn unobiliare. anunturi in ziare locale. care presmta mlormatit
privind oferte de proprietati imaobiliare similare in zona analizata.

S-au analizal proprictatile  comparabile pentru a determina  daca  acestea au
caracleristict inferioare. supericare sau similare taia de proprietaten analizaia. Trebuie precizat
ca preturile proprietatilor imobiliare din zena analizata sunt influentate 1n principal de
sica a imobilului, dotarile. compartimentarea,

amplasamentul in zona, vechimea si starea tehy
suprafata utila, finisajele si amenajarile de care dispune aceasta. elc
Din analiza ofertelor de proprietati imohbiliare comparabile situate in zona analizata.

preturile de oferta, ce includ si o mana de negociere de cca 25-30 %, functie de
disponibilitatea ofertantului de a astepta un timp mai sourt sau mai indelungat pana la
momentul tranzactiei, functie de amplasamentul in zona, vechimea si starea tehnica a
imobilului, dotarile si finisajele de care dispune. ete

Aplicarea metodei comparatiilor directe — analiza pe perechi de date pentru proprietatea
analizata este prezentata in ANEXA 2 [a prezenta lucrare 1ar rotunjit este de

I’/?r.‘,wi- L(.)f.

S e o a -

7.Conditii si ipoteze limitative

- Nu s-a facut nici ¢ investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti acoperite,

neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfe! ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu

se poate exprima nici o opinie despre starea tehnica 4 partilor neinspectate si acest raport nu
trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor

- Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii
neconcludente ale dreptului de proprietate. structurilor sau infrastructurilor care ar putea
afecta valoarea activelor. Mai muli, nu facem investigatii pentru a le descoperii.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imobilelor, a
imbunatatirilor sau la dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a altor componente
precum incalzirea, canalizarea. sistemul electric, etc. Valorile estimate in raportul de fata au
plecat de la premisa ca activul evaluai esie construit si utilizat in concordanta cu toate
autorizatiile, neexistind nici o disputa cu vecinli, acupant spatilor invecinate sau
administratia locala .

- Evaluatorul a presupus ca activele evaluate se conformeaza restrictiilor urbanistice
din zona, detine toate licentele, autorizatiile. certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte
Toate informatiile { inclusiv situatiile financiare. estimarile si avizele ) obtinute de parti
neangajate de catre evaluatcr se presupun a fi adevarate si corecte. Nu pe asumam nici o
responsabilitate pentru neconcordante generate de informatil eronate oferite de client.

- Daca nu este precizat, se presupune ca nu exista abuzuri sau incalcari ale legii, care

sa afecteze proprietatea evaluata
- Se presupune ca proprietatez este m dephna conformitate cu toate codurile, legile,
consintamintele, licentele sau reglememarile reievante la nivel national. orasenesc. local sau

privat, si ca toate autorizatiile. permisele, certificatele, francisele si asa mai departe, pot fi

reinoite sifsau trensferate catre un eventual comparator sau ocupant
- Evaluatorii. prin realemeniarile profesionale carora se supun, nu au calitatea juridical
de a certifica corectitudines, i punet de S a actelor memtionate si nici dreptul

deplin de propretate asupra Bl ol o atugi. Consideral exisieny m prezenta iucrare: ¢a

i e
ipeiesa de luciu
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- Evaluatorii au considerar proprictatea asupra activelor ca lbera de sarcing liind

evaluate in acesta ipoteza

- Nu s-a efectuar nict o invesiigatie referitoare la prezenta sau ahsenta substanelor
poluante si, prin urmare, nu se poale olen Nict O asiguUrare @ POTEHLIUIIL Sau Ipact dasupra
evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu sunt, pe sau in
cadrul proprietatii. nici un fel de substante poluante, care ar putea conlamina proprictatea si
diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este imputabila

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietat si orice divizare sau
distribuire a acestora pe interese fractionate va wmvalida valorile estimate

- Evaluatorii au fost de acord sa-3i asume responsabilitatea misiunii incredintate de
catre clientul numit in raport, in scopu! utilizar precizate de catre client. respective in scopul
mentionat in raportul de fata )

- Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea
prezentata in prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de asigurare .

- Intrarea in posesia unei copii a acestw raport nu wmplica dreptul de publicare a
acesteia. Nici 0 parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nici o forma fara acordul
prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii
publice, stiri, de vinzare sau de ale mijioace media. Dreptul de autor este retinut de
evaluatorsi se aplica chiar daca este numit un evaluator sau nu

- Evaluatorii, prin natura muncii lor. nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta
sau sa depuna marturie in instanta relative la proprietatea in chestiiine

- In cazul in care cititorul este pe punctual de a lua o decizie pe plan investitional,
chiar si personal, fiduciar sau corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul
material al acestui raport, se recomanda contactarea evaluatorului.

- Evaluatorul nu 1s1 asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau
circumstante care pot sa afecteze valoarea propnetatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de
evaluare mentionata in acest raport, fie datei inspectiei. oricare ar fi ordinea.

- Calitatea managementului proprietatin are un efect direct asupra viabilitatii
economice si valorii de piata a acesteia. Previziunile financiare prezente in acest raport
presupun un drept de proprietate responsabila si competent manageriala. Orice variatie de la
aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra estimarilor de valoare rezultate.

- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeaza pe o evaluare a
economiei actuale la nivel national si local, fara a exclude nici un element si fara a face
previziuni cu privire la efectele de crestere sau de scadere brusca, in conditiile economice
locale. Nu putem si nici nu garantam <a estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost intocmite
pe baza informatiilor obtinute in cursul acesiui studiu, si sunt destinate sa tina seama de
experienta investitorilor .

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate sa fi fost generate de modele
financiare, facand calculi bazate pe numere cu iret sau mar multe zecimale. Din motive de
claritate si simplificare. cele ma: muite cifre prezentate in acest raport au fost rotunjite si pot
fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire. in anumite cazuri.

- Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie sa fie considerateca find in acelasi timp o
stiinta si 0 arta. Desi aceasta evaluare utiizeaza diferite calcule matematice pentru a oferi
indicatii de valoare. decizia finala a valori propuse este subiectiva s1 poate fi influentata de
experienta anterioara a evaluatoralui si de alit factori care sunl sau nu, specificati in prezentul
raport

- Dreptul deplin de proprictite sv presupane a 11 transinsibil cu usurinta, fara nigi o

o st alvbal ense iy

restiicie
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Chiar daca toate infarmatiile continute i acest raport sunl considerate a fi
corecte acestea se pot schimba Nici o parte a continutului acestui raport nu trebuie sa fie
interpretata ca o garantie de orice fel

- Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste problemele legate de buget, de sarcii si
manitarizari ale activelor. In acest domeniu ne-am bazat, inca o data. pe informatiile furnizate
de catre proprietar/reprezentantul acestuia

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza
valoarea proprietatii care au avut loc dupa data inspectiei si care nu au fost indicate

- Raportul de evaluare nu poate fi folosit in instant fiind o expertiza extrajudiciara,

- Natura pietelor emergente cumi este si Romania presupune anumite dificultati in
cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile estimate in cadrul acestui raport trebuie sa
fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza . Subliniem ca valoarea
recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei pietei, la data de referinta a
evaluaril, situatie care se poate modifica, intr-un interval mai scurl sau mai lung. functie de
dinamica economica, ceea ¢ ear implica reconsiderarea pozitiel noastre.

- Desigur, ca proprietar, respectiv un potential comparator, pot avea, argumentat, alte
opinii si pareri, sustinind oricare aita valoare dintre valorile determinate in prezentul raport
sau oricare alta valoare rezultatadintr-un alt process de evaluare

_ Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor in legatura cu proprietatea

evaluata sau cu partile interesate m tranzactie
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8. Reconcilierea valorilor. Declararea valorii selectate

Evaluatoral a analizat valorile ohtinote i a findamentat valeare propusa pe urmatoarele
criterii:

e adecvarea metodei

&  precizia

« cantilatea informatiilor
Ca rezultat al investigatiilor si analizelor proprii. evaluatorul considerd ¢ valoarea de
piata a bunului evaluat este valoarea obtinutd prin metoda comparatiel directe. adicd

7
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datorits adecvarii metodel. existentel unei piete second-hand care asigura o prezie
corespunzatoare metodei precum si cantitea informatie: disponibile pentru acest tip de bun
imobil.

Valoarea de piath estimald sugereaza mivelu
cantitatii si calitatii informatiilor evidentiate, avute la dispozitie.

In conformitate cu prevederile Legii 50/1991 care prevede laart. 17:

LArt. 17. - Limita minima a prefului concesiunii se stabileste. dupa caz. prin hotararea

consiliului judetean, a Consilinlyi General al Municipiului Bucuresti sau a censiliului local,

astfel incit sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenulul, in conditii de

piata, la care se adaugé costul lucrarilor de infrastructurd aferente.”
Din Anexa nr. 3 se poate estima valoarea recomandata pentru concesionare:

1 de incredere al evaluatorului, asociat

Vrcd;\ enta = Iei//[sz
VALOAREA DE PIATA E
RECOMANDATA | 16.000,00 LEL
VALOAREA REDEVENTEI |
RECOMANDATA i 1.700,00 LEI/AN
VALOAREA DE PL%TR A FOST DETERMINATA COMPARATIEI DIRECTE
PRIN METODA i
VALOAREA FARA T.V.A. R WAL
T STAMPILAPE EVALUATOR
EXPERT EVALUATOR ; 2y ‘E}fgﬁ' L&)
"*ﬁ'&)—i-/l‘uﬂ_‘--” | .é% S w5
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Anexa 1. Grila de caleul valoare reziduala

1|Date teren
1.1
12|lcuT 0,05
1.3|POT 5%
2|Venituri
21| Total suprafata construita (mp)
| 2 2| Total suprafata vandabila (mp) 160,00
2.3|Pret de vinzare (Euro/mp)
2 4|Venituri vinzari rezidente 56.000,00
2.5|Tolal parcari 0,00
2 6|Nerecuperabile 1% 560,00
Venituri totale 55.440,00
3|Costuri directe si indirecte
3,1|Costusi unitare de construire (Euro/mp)
3,2|Costuri de construire (Euro) 76.000,00
3,3|Costuri de demolari 0
3.,4|Drumuri de acces si amenajare feren 0
3.5|Cheltuieli profesionale 8% -6,080,00
3 6|Costul finantarii 6% -4.195,20
3 7ICheltuieli agent si notar 11% -1.229,73
3,8|Costuri de marketing -150,00
3,9|Profit antreprenor 10% -6.992,00
Costuri de reconstructie - total 51.353,07
4|Valoare reziduala teren 4.086,93
Rata de actualizare 12%
Valoare reziduala teren actualizata 3.596.50
Valoare rotunjita (Euro) 3.600,00
curs de revenire 4,3329
Valoare rotunijita (lei) 16.000,00
Valoare specifica teren { Euro/mp) 1,16




Anexa 2 - Grila de piata teren

Elemente de comparatie Subiect Proprietati comparabile
A i B 'z
Tipui franzacliet oferta oferta oferta
Corectie (%) -30% -30% -30%
Valoarea coreclie] 6306 | -045 -0,60
Pretuf corect 0.70 | 1,05 1,40
integrai integral integral integral
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectie! c 0 0
Pretul corect 0,70 1,05 1,40
la piata {a piata la piata
Corectie (%) %o 0% 0%
Valoarea corectiel 0 0 0
Pretul corect 0.70 - 1.08 1,40
iulie iulie iulie
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei 8] 0 0
Pretul corect 0,70 1,05 1,40
mesRne de margine med@na centrala
Corectie (%) 10% 0% -10%
Valoarea corectie: 0,07 0 -0,14
Pretul corect 49,77 1,05 1,26
Asfalt pietruit Asfalt Asfalt
Corectie (%) 10% 0% 0%
Valoarea corectiei 0,077 0 0
Pretul corect 0,85 1,05 1,26
comercial Rezidential jRezidential |Rezidential
Corectie (%) 5% 5% 5%
Valoarea corecliei 0,04235 0,0525 0,063
Pretul corect 0,89 1,10 1,32
toate en.el,apa en.el,apa en.el,apa
Corectie (%) 15% 15% 15%
Valoarea corectiel 0,1334025 0,165375 0,19845
Pretui corect 1,02 1,27 1,52
3.101,060] 2.500,00 5.000,00 1.250,00
Corectie (%) 5% 10% 2%
\aloarea corectiei 0,05 0,13 0,03
Pretul corect 7,07 1,39 1,55
Corectie (%) 10% 5% 5%
Valoarea corectiei 0.11 0,07 0,08
Pretuf corect 1,18 1,46 1,63
i regulat | similar simitar simifar
Corectie (%) ] | 0% 0% 0%
Valoarea corectiel o [ 0
Pretul corect __ i 7 2 A 1,63
nu | nu nu nu
] 0% 0% 0%
s ) el S T
ot o h 198 F 146 | 1,63

|
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RNexe J

Relatii de calcui
Ch

VBP=Chx 12
Gno

VBE = VBP x {1 - Gno) |Venitul Brut Efectiv (EURO/an):

CH
VNE =VBE-CH
c
/r = UNEs

Chine lunara (EURO).
Chine lunara ( fei RON) 141,85
Chine anuaia( let RON)-redevenia 170217
Chine anuala (EURQ )- redeventa 396,00
Venit Brut Potential (EURO/an): 3%
Grad de neocupare (% din VBF) %
376
Cheltureh aferente propnetarulul 2%
'Venitul Net din Exploatare (EURO/an): 369
Rata de capitalizare (%) 10.00%
Valoare proprietate (EURQ): 3.700
Valoare proprietate (lei): 15.904

curs euro 4,2984

[

Capitalizani venitulyy xis

Shteo A

.

suprafata 3.101.00 mp

ching lunara/mp 0.05 =]

redeventa anuala/mp 0.55 lei
Corectie t01a'a neta (%) 18% -2% -19%
Corectie totala bruta (Eurg) 0,78 D.88 5 S
Cerectis totala bruia (%) 78% H8% 55%
Suprafaia de leren (mp) 3.101,00 :
Valoare eslimata (Euro/mp) rotund 1,20 |Ewa/mp
VALOAREN ESTIMATA LOT (Eure) rotund 3.700,00
VALOAREA ESTIMATA LOT {lei) rotund 16.000
| s v i3 errace ol biuks s efeciaot peri comeatabiin A 3 0 Q
curs eurc 43329
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DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL: Consiliul Local Videle
cu sedil in Videle, str Republicii, nr. 2, jud. Teleorman, cod fiscal 6853155, telefon
0247453017, fax 0247453015, e-mail: primariavidele@yahoo. com

I1. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTEI

Ofertele se redacteaza in limba romana si vor avea o perioada de valabilitate de 60 zile.

Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei sale.

Concedentul nu va fi in nici un caz raspunzator pentru aceste costuri, indiferent de
derularea sau rezultatul obtinut, dat de comisia de evaluare prin raportul de evaluare.

Oferta va fi elaborata si prezentata in conformitate cu prevederile OUG nr. 54/2006 si
HGR nr. 168/2007. Oferta se va prezenta in 2 plicuri sigilate, unul exterior si altul interior.

A. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta,
denumirea si adresa ofertantului. Plicul exterior va trebui sa contina toate documentele de
calificare si plicul interior. Prezentarea documentele de calificare este obligatorie, lipsa unuia
dintre ele conducand la excluderea ofertei de la procedura de concesionare. Verificarea
indeplinirii tuturor conditiilor de calificare constituie o etapa distincta care precede analiza si
evaluarea ofertelor propriu-zise si care se efectueaza de comisia de evaluare a ofertelor.

Documentele de calificare care trebuie prezentate in mod obligatoriu sunt urmatoarele:

1. Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor, taxelor si
contributiilor de asigurari sociale catre bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor.

2. Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor si taxelor
catre bugetul local, valabil la data deschiderii ofertelor.

3. Copie dupa certificatul de inregistrare si certificat constatator valabil la data deschiderii
ofertelor, emise de ORC.

4. Fisa cu informatii generale despre ofertant(conform modelului anexat).

5. Acte doveditoare privind intrarea in posesie a documentatiei de atribuire si a caietului
de sarcini(chitanta de plata).

B. In plicul interior se va prezenta oferta propriu-zisa ce va cuprinde valoarea redeventei
anuale, respectiv lunare, valoarea minima de pornire fiind de 1.700,00 lei/an. Pe plicul interior
se inscriu denumirea ofertantului, precum si adresa sediului social al acestuia.

Ofertele se depun la sediul concedentului din oras Videle, str. Republicii, nr. 2, jud
Teleorman, pana ladata de .................... , ora 16%. Ofertele depuse la o alta adresa sau dupa data
si ora limita de depunere se resping la deschidere si se returneaza nedeschise.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Ofertele vor fi depuse intr-un exemplar care trebuie sa fic semnat si stampilat de ofcrtant,

III. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S1 DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE
1)Procedura de concesionare: licitatie publica deschisa
2)Adresa de unde se ridica documentatia de atribuire: Primaria orasului Videle, str.
Republicii, nr.2;
3)Costul documentatiei de atribuire: 20,00 lei, suma ce va 11 achitata numerar la






casieria Primariel;

4)Data limita pana cand se poate obtine documentatia de atribuire: .................., ora f67:
5)Adresa unde se depun ofertele: Primaria orasului Videle, str. Republicii, nr.2;
6)Termenul limita de depunere a ofertelor: ......cococoveieinncn ,ora 16"

T)Data deschiderii ofertelor: ooy ,ora 10%;

R)Garantia de participare la licitatie: 34,00 lei, suma ce va fi achitata numerar la
casieria Primariei;

9)Evaluarea ofertelor

Pentru desfasurarea procedurii de licitatie este obligatorie participarea a cel putin 3
ofertanti.

Plicurile inchise si sigilate depuse de ofertanti se predau comisiei de evaluare la data
fixata pentru deschiderea lor.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica si verificarea documentelor
solicitate, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor
prevazute in instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertei si va incheia un
proces-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei Procesul-verbal va fi semnat de toti
membrii comisiei de evaluarc si de catre ofertantii prezenti.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare sa existe cel putin 3 oferte care sa indeplineasca conditiile de valabilitate.

Daca aceasta cerinta nu este indeplinita, se va organiza o noua licitatie, conform
prevederilor OUG nr.54/28.06.2006 aprobata si modificata cu Legea nr. 22/11.01.2007 st HGR
nr. 168/14.02.2007 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a OUG nr. 54/2006, iar
procedura de licitatie publica se va relua prin publicarea unui nou anunt de licitatie.

Daca este indeplinita conditia pentru continuarea licitatiei, se procedeaza la deschiderea
plicurilor interioare care contin oferta propriu-zisa si se da citire valorilor continute de acestea.

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabiliate,
se intocmeste un proces-verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
concesionare.

La aceasta licitatie pot participa ofertanti romani, persoane juridice, care sa aiba in
obiectul de activitate al societatii cuprinsa activitatea de prestari servicii pentru care este
destinat terenul supus licitatiei de concesionare.

IV.CRITERIUL DE ATRIBUIRE
Criteriul de atribuire aplicat pentru stabilirea ofertei castigatoare este ,,cel mai mare nivel

al redeventei”

V.INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierca, exccutarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului
Teleorman.

Impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a Curtii de gpel Bucuresti.



VI.CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Obligatiile partilor — clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini

Obligatiile concesionarului

1. Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate side
permanenta a bunurilor proprietate publica ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor
stabilite de catre concedent.

2. Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul
concesiunii.

3. Concesionarul nu poate subconcesiona/inchiria bunul ce face obiectul concesiunii in
conformitatecu prevederile Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.54/2006, aprobata cu
modificari prin Legea nr.22/2007.

4, Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

5. Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
publica (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea
patrimoniului etc.)

6. La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este
obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere
de orice sarcini.

7. Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art.6 alin.(3) din prezentul contract de concesiune, fara a
putea solicita incetarea acestuia.

8. Alte clauze.

Obligatiile concedentului

1. Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de concesiune.

2. Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afara de cazurile prevazute expres de lege.

3. Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror impre; urari de
natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului.



CAIET DE SARCINI

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

1. Denumirea si descrierea obiectului concesiunii: Obiectul prezentei licitatii il
constituie concesionarea unui teren in suprafata de 3101,00 mp situat in orasul Videle,
str. Republicii, nr. 23, tarla 13, parcela 294.

2. Destinatia obiectului concesiunii: teren intravilan (poligon auto) in vederea
desfasurarii de activitati de prestari servicii de instruire practica a persoanelor care
urmeaza cursurile scolii de soferi.

3. Conditiile de exploatare a obiectului concesiunii: concesionarul este obligat sa
respecte destinatia terenului si sa nu aduca acestuia modificari constructive fara acordul
concedentului si fara avizele si autorizatiile prevazute de lege.

4. Obiectivele de ordin economie, financiar, social si de mediu urmarite de catre
concedent:

- incurajarea si sprijinirea initiativei private;

- valorificarea tuturor oportunitatilor in scopul realizarii de venituri la bugetul
Consiliului Local;

- punerea in valoare a unor terenuri in prezent neutilizate si care se pot degrada in
timp;

- atragerea la bugetul Primariei orasului Videle de fonduri suplimentare rezultate in
urma administrarii optime de specialitate conform redeventei prevazute in contractul de
concesiune;

- crearea unor locuri noi de munca;

- diversificarea ofertei de piata
IIl. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

1. Responsabilitatile privind protectia mediului si responsabilitatile privind aplicarea si
respectarea prevederilor legale pentru asigurarea apararii impotriva incendiilor revin in
totalitate concesionarului.

2. Este interzisa subconcesionarea obiectului concesiunii conform prevederilor art. 8 din

OUG nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate

publica.,

Concesionarul poate inchiria pe durata concesiunii spatiul comercial care face obiectul

concesiunii numai cu acordul concedentului.

Durata concesiunii este de 25 ani.

Redeventa minima de pornire a licitatiei este de 1.700,00 lei/an.

. Cuantumul garantiei de participare este de 34,00 Jei si va fi achitata numerar la casieria

Primaria orasului Videle.

Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 zile calendaristice.

8. Incetarea contractului de concesiune are Joc in urmatoarele situatii:

a)la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b)in cazul in care interesul national sau local o impun, prin denuntarea unilaterala de

catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de

dezacord fiind competenta instanta de judecata;

¢)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de

catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

(1

o R

o
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d)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilicre de
catre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentulut;

e)la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarul de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unci
despagubiri;

falte clauze de incetare a contractului de concesiune, stabilite la incheierea contractului,
fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.
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OFERTANTUL
(tiaiteadniniels)
INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:

2. Codul fiscal:

3. Adresa sediului central:

4. Telefon:

Fax:
E-mail:
5. Certificatul de inregistrare
(numarul, data si locul de inmatricularedinregistrare)
6. Obiectul de activitate, pe domenii:
(in conformitate cu prevederile din statutul propriv)
7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:
(adrese complete, telefon/fax,
certificate de inmatriculare/inregistrare)
8. Principala piata a afacerilor:
9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:
Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala
Anul la 31 decembrie la 31 decembrie
{mii lei) (echivalent euro)
1)
2
i
Media anuala:
Ofertant,

(semnatura auforizata)

qu&'né J;- frolirks )




OFERTA

Pentru concesionarea spatiului comercial in suprafata de 18,97 mp situat in Videle, str.
Parcului, Piata, Hala de lactate si carne

Pretul redeventei oferit este de ......ccoeeeieennes e izt

(suma in cifre si litere)

Declar ca am luat act ca in cazul nerespectarii pretului concesionarii oferit, sunt de
acord cu anularea concesionarii, urmand sa suport consecintele ce deriva din aceasta in

conditiile contractului de concesiune.

OFERTANT
Semnatura

/‘??ffdé"‘é ok Rd’r'né;
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